VUOKRASOPIMUKSEN MUUTOSSOPIMUS

OSAPUOLET

1) QSREE Holding | Ky (y-tunnus: 3218652-4), c/o Newsec Asset Management Oy, PL 52,
00101 Helsinki, Suomi (Vuokranantaja).

(2) Jarvenpaan kaupunki (Y-tunnus 0126541-4), PL 41 04401 Jarvenpaa (Vuokralainen).

Vuokralainen ja Vuokranantaja myohemmin kumpikin erikseen ”Osapuoli” ja yhdessa ”Osapuolet”.

Vuokralainen ja YIT Suomi Oy (y-tunnus: 1565583-5, YIT) alkuperéisena vuokranantajana ovat 9.7.2020 allekirjoittaneet
vuokrasopimuksen toimitiloista Jarvenpaan kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 131 tontille 14 rakennettavasta rakennuksesta
(Vuokrasopimus). Tata vuokrasopimusta on sittemmin muutettu 14.2.2022 allekirjoitetulla vuokrasopimuksen muutossopimuksella
seka tdsmennetty 28.11.2022 allekirjoitetulla vuokrasopimuksen muutos- ja tdsmennyssopimuksella. Vuokrasopimus on siirtynyt YIT:Ita
QSREE Holding | Ky:lle.

Vuokrasopimuksen kohdassa 12.3.2. on sovittu lisa- ja muutostdista tilojen valmistumisen jalkeen. Osapuolet talla muutossopimuksella
sopivat, ettd Vuokralainen toteuttaa kustannuksellaan vuokratuissa tiloissa muutostyéhankkeen tilojen mukauttamiseksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Alustava muutostydsuunnitelma on liitteena (Liite 1. Muutostydsuunnitelma). Osapuolet sopivat, ettd Vuokralainen toteuttaa muutosty6t
vuokratuissa tiloissa tammikuun 2025 loppuun mennessa. Vuokralainen on tutustunut perusteellisesti tilaan, tilan tekniikkaan seka
kiinteistoon. Vuokralainen on yksin vastuussa siita, ettd Vuokralaisen suunnittelemat muutosty6t ovat toteutettavissa olemassa olevaan
tilaan ja kiinteistdon suunnitelman mukaisesti, ja Vuokralainen ottaa taysimaaraisen vastuun mahdollisista kustannuksista, jotka syntyvat
tarpeesta mukauttaa suunnitelmaa selvittdmatta olevien taikka myéhemmassa vaiheessa selvidvien seikkojen myoéta. Mikali
my&hemmin ilmenee korjaustarvetta muutostyon takia, sitoutuu Vuokralainen korjaamaan asian kustannuksellaan.

Muutostyd tulee suorittaa hyvan rakennustavan mukaisesti. Vuokranantajaa tai sen edustajaa tulee pitaa ajan tasalla sen edistymisesta
ja hyvaksyttaa suunnitelmat Vuokranantajalla ennen tdiden aloittamista. Vuokralainen vastaa muutostydhankkeen suunnitelmista ja
niiden soveltuvuudesta kohteeseen. Vuokranantaja osoittaa muutostydhankkeelle valvojan, jonka ty6ta Vuokralaisen tulee edesauttaa.
Valvonnan kustannuksista vastaa Vuokralainen. Kuhunkin erilliseen muutosty6toimenpiteeseen ryhtyminen edellyttaa tydvaiheen
suunnitelman etukateisen hyvaksyttdmisen Vuokranantajalla kirjallisesti. Vuokralaisen tulee toimittaa Vuokranantajalle kaikki
muutostydhankkeen suunnitelmadokumentaatio. Vuokranantajan muutostyéhankkeelle osoittama valvoja valvoo muutostéiden
suunnitelmienmukaisuutta, seka niiden mukaisten rakennus-, LVIA- ja sahkotoiden toteutusta ja syntyvien tydsuoritteiden yleista
asianmukaisuutta. Vuokralainen vastaa muutosty6hankkeen turvallisuuskoordinaattorin tehtavista. Vuokralainen vastaa
muutostydhankkeeseen liittyvista yhteisten toimitusten (kokoukset, katselmukset) koollekutsumisesta ja hallinnosta. Projektin alkaessa
tulee jarjestdd hankkeeseen osallistuvien valinen aloituskokous, jossa sovitaan yhteisesti hankkeen Iapivientiin liittyvat olennaiset
kaytannoét ja pelisadnnét. Projektin paattdmiseksi tulee jarjestaa yhteinen loppukatselmus, jossa Vuokralaisen tulee esittaa
asianmukainen loppudokumentaatio projektista Vuokranantajan edellyttdmassa laajuudessa. Loppudokumentaation tulee pitaa sisallaan
luovutuspiirustukset, jotka sisaltavat kaikki kohteessa tehdyt muutokset, mukaan lukien asentajien ns. punakyndmuutokset.
Loppukatselmus suoritetaan yhdessa Vuokralaisen, urakoitsijan, valvojien sekd Vuokranantajan edustajan kanssa. Vuokralainen on
vastuussa mahdollisten muutostyohdn liittyvien lupien hakemisesta seka niiden kustannuksista. Vuokranantaja antaa suostumuksensa
tarvittavien lupien hakemiseksi.

Vuokralainen vastaa kaikilta osin vuokratun tilan muutostdista ja niiden suunnittelusta sek& muista velvoitteista mita
muutostydhankkeeseen sisaltyy. Vuokralainen vastaa kaikista muutostybhankkeen kustannuksista ja on kokonaisvastuussa hankkeesta.

Vuokralaisella on velvollisuus, ellei toisin sovita, vuokrasuhteen paattyessa luovuttaa vuokratut tilat vuokrasuhdetta varten yhdessa
laaditun alkuperaisen tilasuunnitelman mukaisina ja toimintakuntoisina, siivottuina ja tavanomaista ja normaalia kulumista lukuun
ottamatta sellaisessa kunnossa, jossa vuokrattavat tilat olivat vuokrasuhteen alkaessa.

Jollei tassa muutossopimuksessa ole nimenomaisesti sovittu toisin, pysyvat Vuokrasopimuksen ja siihen tehtyjen muutossopimusten
ehdot muuttumattomina.

ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus voidaan allekirjoittaa sdhkdisesti, jolloin siita ei tehda alkuperaista kappaletta.

Paivays:

QSREE HOLDING 1 Ky, Jarvenpaan kaupunki
edustajanaan sen vastuunalainen yhtidmies
QSREE Management FI Oy
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Liite 1. Muutostydsuunnitelma

Liitteeksi valmis suunnitelmapaketti muutoksista




